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Resumo

O presente trabalho analisa os desafios para implementacdo de Projetos de
Habitacdo de Interesse Social na Regido Portuaria do Rio de Janeiro, diante do atual
momento de intervengbes para “requalificagdo” da regido, promovida pelo governo
municipal através do Projeto Porto Maravilha.

Diante das perspectivas de urbanizacdo e atragdo de investimentos,
principalmente nos setores de comércio e turismo, os movimentos sociais tentam
viabilizar os empreendimentos habitacionais ja contratados e em pleno processo de
aprovagao e financiamento. As dificuldades de articulagdo entre as esferas de governo e
0 pouco recurso disponivel somam-se aos desafios de competir com um mercado
especulativo pronto para disputar os melhores espagos neste novo setor em expanséo.

O artigo fara um levantamento das principais cooperativas habitacionais em
formacédo do Porto do Rio de Janeiro, destacando as vantagens locacionais e infra-
estruturais da regido. Estes indicadores constituem-se nos eixos defendidos pelo
Movimento Moradia é Central, alavancado pela sociedade civil, sindicatos, universidades
e pelos movimentos sociais, para garantir moradia para familias de baixa renda que
trabalham na regido, como porta de entrada para o direito a cidade em todos os seus

aspectos.
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Abstract

This paper examines the challenges facing the implementation of projects for
Social Housing in the docks area in Rio de Janeiro, before the actual moment of
interventions for "retraining" of the region, promoted by the municipal government through
the Porto Maravilha Project.

Faced with the prospects of development and attracting investments, mainly in
commerce and tourism, social movements try to enable the housing projects already under
contract and in the process of approval and funding. The difficulties of coordination among
levels of government and little recourse available add to the challenges of competing with
a speculative market ready to compete for the best spaces in this new sector is expanding.

The article will survey the main housing cooperatives in formation of the Port of Rio
de Janeiro, highlighting the location advantages and infrastructure in the region. These
indicators are on track to be defended by the Movement's Moradia é Central, driven by
civil society, trade unions, universities and social movements, to ensure housing for low-

income families who work in the region as a gateway to the city on the right all its aspects.

Key words: Porto Maravilha, Social Movements and Social Housing.
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Producao Social do Habitat na Regiao Portuaria do Rio de

Janeiro: desafios e novas perspectivas

Introducgao

A requalificagcdo da regido portuaria do Rio de Janeiro vem sendo discutida por
profissionais, arquitetos e urbanistas a pelos menos trinta anos. E inegavel que uma
intervencdo nesta regido abre as portas da cidade para investimentos internacionais e cria
um novo espaco de negocios e turismo para a cidade. Em que pesem as necessidades de
retorno financeiro e a participagdo do setor privado, ndo se pode ignorar a existéncia de
um conjunto edificado residencial com enormes caréncias. Este tecido social histérico é
uma caracteristica desta regido, umas das primeiras a serem ocupadas na cidade, e que
se desenvolveu em fungao das atividades portuarias dos séculos XIX e XX.

Apesar de abrigar varios galpbes de estocagem que se encontram sem uso e
outros tantos prédios inutilizados em um patriménio publico que configura mais 60% dos
iméveis desta regido, o Porto abriga ainda um conjunto histérico residencial de grande

valor arquitetbnico, bem como areas de habita¢des precarias de baixa renda.
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Figura 1 — Situagcéo Fundiaria da Regido Portuaria.
Fonte: Prefeitura do Rio de Janeiro.

O que se esperava de uma intervencdo nesta regido era prioritariamente o
atendimento a esta populagéo originaria, entendendo que com uma requalificagdo dos
espacgos publicos, como ruas, avenidas, largos e pracas e a melhoria da infraestrutura
local, ja se iniciaria um processo de valorizacdo da area. Mas o que tem sido observado é
um projeto majoritariamente voltado para os setores de negocios e turismo sem
pactuagdes sociais locais. Este processo € caracteristico de um modelo de intervengéo
estratégico que pensa a cidade em partes como nichos de investimentos e
esptacularizagao.’

O planejamento estratégico de cidades estabelece-se, assim, como uma forte
caracteristica do desenvolvimento urbano contemporaneo, a partir dos anos 1990, dando

novo impulso as reformas dos centros e outras areas degradadas das cidades.

' Este termo ficou popularmente conhecido apds a publicagdo do livro A condi¢do pés moderna de David Harvey. Nele o
geografo marxista britanico aponta o reforgo da imagem das cidades pés modernas para atragéo do capital.
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O efeito deste modelo sobre a populagdo de baixa renda nestes locais, é o
aumento imediato dos aluguéis e dos impostos, expulsando as familias tradicionais de
antigos trabalhadores, que acabam buscando abrigo na periferia ou nos morros da
cidade. Neste tipo de parceria publico-privada salienta HARVEY (2000), o publico
assume os riscos e o privado assume os lucros.

As intervencgdes de “revitalizagdo” sdo voltadas para um uma populacao solvavel,
constituida por turistas, empresarios, classe média, o que acarreta um processo de
mudanga na composi¢ao social e econémica, atrelada a lei de mercado.

O projeto do Porto Maravilha tem vendido a ideia de renovagao urbana completa,
desconsiderando a existéncia de um local de moradia repleto de relagdes sociais que
conferem a ambiéncia atual deste bairro. Sem desconsiderar os problemas existentes,
explicitos no abandono de inumeros prédios e galpbes, na falta de investimento na
manutencdo das pragas e ruas, ao criar o marketing da revitalizagdo, o governo quer
estabelecer uma imagem de volta a um passado supostamente sem problemas,
condenando a realidade destas areas como indesejavel.

Nesta perspectiva de cidade como produto de venda caro, se misturam projetos
idealizadores com a realidade local de grupos sociais com um historico de lutas por
melhores condi¢cdes de habitabilidade. Estes grupos parecem gritar por socorro em uma
caixa fechada a vacuo, enquanto a Prefeitura do Rio de Janeiro concede todos os
beneficios, isengdes e flexibilizagbes para a iniciativa privada e seu novo Porto Maravilha.
Politicas de Intervengcdao nas areas Centrais do Rio de Janeiro: breve
histérico

No final do século XIX, a economia das principais capitais estava em crescimento,
a industrializagdo dava inicio ao desenvolvimento de novas cidades,a migracdo expandia
os centros urbanos, junto com eles a expansao dos corticos, que se tornaram a principal
alternativa de moradia para a populagdo mais pobre.

As péssimas condigdes sanitarias destas construgbes exigiram do poder publico

uma intervengao.
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Foto 1
Corticos da Rua do Senado, Centro do Rio de Janeiro, 1906.

Em 1855, o Governo do Rio de Janeiro decretou a proibicdo da construgcado de
novos corticos, sem licenga da Camara Municipal da cidade do Rio de Janeiro, exigindo-
se para estas construgbes todas as condi¢cbes higiénicas e em 1893, outro decreto
determinou a eliminagdo dos corticos do centro da cidade do Rio de Janeiro
(DENALDI,2003).

No inicio do século XX, a Reforma Passos no Rio de Janeiro, realizada pelo
engenheiro Francisco Pereira Passos (1902-1906) foi responsavel pela demolicdo de
milhares de corticos no centro da cidade, o que levou a esta populacdo ocupar os morros
proximos do seu local de trabalho e portanto nas areas centrais.

Um dos principais alvos da Reforma Passos foi, sem duvida, o porto do Rio de
Janeiro, o mais importante do pais, prioridade e ponto de partida de um projeto maior de
urbanizagdo com foco em saneamento, reforma urbana e a modernizagdo do porto. A
cidade deixaria de ser local de surtos e doengas que afugentava estrangeiros e vitimava

sua populagao.
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Sanear a cidade a qualquer preco é parte de um plano maior direcionado nao
apenas para modernizar o porto, reconstruido artificialmente em grandes areas aterradas
na baia de Guanabara, mas para reformar a cidade insalubre. Foram abertas ruas e
avenidas sobre areas aterradas, onde se ergueram grandes armazéns e foram instaladas
linhas férreas. Nessa nova configuragdo do espaco, o cais do Porto se torna o lugar de
trabalho e os morros e imediacgdes, local de moradia da populacéo trabalhadora portuaria.
A falta de uma politica habitacional que desse conta da demanda criada em torno das
atividades do porto, influi conseqlientemente no processo de favelizacdo da cidade. Este
cenario segregado com setorizagdo bem marcada entre cidade de trabalhar, de morar
para as classes médias e as favelas como algo transitério de moradia, perduraria por
anos até que o Estado comecasse a se envolver com o tema.

Segundo BURGOS (2006) no Rio de Janeiro a “descoberta” do problema favela
pelo poder publico ndo surge de uma postulacdo de seus moradores, mas sim do
incdbmodo que causava a urbanidade da cidade, o que explica o sentido do Programa de
construgdo de Parques Proletarios, que teve por finalidade, acima de tudo, resolver o
problema das condi¢des insalubres das franjas do Cento da Cidade, além de permitir a
conquista de novas areas para a expansao urbana. Com o mesmo objetivo em 1921 o
Morro do Castelo foi arrasado pelo entdo prefeito Carlos Sampaio (1920-22), sob o
pretexto de ser um espago proletario, repleto de velhos casardes e corticos sem
condi¢gdes de habitabilidade e que prejudicavam a ventilacdo e a aeracdo da regido

central da cidade.

Entre 1941 e 1943, foram construidos trés parques proletarios (...), para onde se
transferiram cerca de 4 mil pessoas oriundas da regido central, com a promessa de
que poderiam retornar para areas proximas daquelas que viviam, assim que
estivessem urbanizadas (VALLA apud BURGOS, 2006, p.28).
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Foto 2
Unidades do Parque Proletario da Gavea, Rio de Janeiro, 1945.

Alguns parques duraram mais de vinte anos e as promessas de urbanizacéo e
inclusdo social jamais foram concluidas.

Com o processo de decadéncia das instalagbes portuarias nos anos 1960 em
funcdo da adogao de containers para transporte de mercadorias e insumos, 0 que passou
a exigir uma ampla area de retroporto com a profundidade suficiente para poder
armazenar filas e filas de contéineres e com uma ligagao direta a rodovia ou a ferrovia, a
regido do porto é esquecida pelo poder publico. Enquanto as instalagdes portuarias pelo
mundo foram sendo reinventadas para novos usos, principalmente para o turismo
(Genova, Marselha, Baltimore, Barcelona, Boston, Nova York, Sdo Francisco, Sidney,
Hong Kong, Porto, Lisboa, Buenos Aires), estes investimentos ndo se repetem na regido

do porto do Rio, que se torna um lugar insalubre, com ruas e instalacbes abandonadas.
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Foto 3

Foto 4
Zona Portuaria, 2009 - Foto Otavio Leonidio.

Apesar de concentrar um relevante patrimdénio arquitetdénico e histérico para a
cidade do Rio de Janeiro, a area central e principalmente a Regiao Portuaria ficaram sob
décadas esquecidas pelo poder publico, salvo pelo Projeto Corredor Cultural coordenado
pelo Instituto Pereira Passos. O projeto criou areas de preservagdo do patriménio
construido com o tombamento para alguns imdveis, definindo pardmetros rigidos para a
execucao de obras. O nimero de imoéveis protegidos foi de praticamente 1300. Em um
segundo momento foi criada uma lei especifica para a colocagcdo de elementos
publicitarios como luminosos e letreiros. Além disso, o corredor cultural foi beneficiado

pelo Cdédigo Tributario Municipal que estabeleceu isengdes ficais para imoéveis
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preservados que se mantivessem em bom estado. Implantado na gestdo de Luiz Paulo
Conde (1997 — 2000), foi desativado pelo governo César Maia (2000 — 2003).
Porto Maravilha — definigao sem pactuagao social

Relegada a segundo plano durantes décadas, a regido portuaria do Rio de Janeiro
esta prestes a receber o maior projeto para a regido, desde de sua criagdo, o Projeto
Porto Maravilha. Langcado em 2009 através de uma articulacdo das trés esferas
governamentais, além da iniciativa privada, pretende “revitalizar” a Zona Portuaria
transformando —a em um novo pdlo de turismo e negdcios para a cidade.

Com um orcamento de 350 milhdes para a primeira fase, que prevé uma
reformulagdo urbanistica e tratamento dos espacos publicos no entorno do Porto, os
investimentos se direcionam para iluminagdo publica, recuperagdo de patrimbnios
culturais, pavimentacédo, calcamento, drenagem e plantio de arvores.

O Projeto Porto Maravilha é uma Operagdo Urbana Consorciada, nos termos do
Estatuto das Cidades. No entanto este instrumento n&o estava regulamentado pelo Plano
Diretor do Rio de Janeiro. Para tanto, a prefeitura criou a Lei Complementar 101 de 23 de
Novembro de 2009 e envolveu um conjunto de agbes urbanisticas e financeiras para
possibilitar legalmente as agdes do projeto. Entre estas acdes esta a criagdo, através da
Lei Complementar n° 102, da Companhia de Desenvolvimento Urbano da Regido do
Porto do Rio de Janeiro — CDURP, que coordenara as agdes do projeto. Trata-se de uma
empresa de economia mista controlada pela Prefeitura que implantara e fara a gestdo dos
projetos, licitacbes e concessdes, um modelo também criado em outros paises em
projetos semelhantes de recuperacéo de areas portuarias.

Entre os projetos anunciados para a regido, estao intervenc¢des de urbanizagcédo no
Morro da Conceigcado, com a recuperagao dos casarios remanescentes da época colonial
de ocupacdo da cidade, a constru¢ao do Museu do Amanha no Pier Maua, reforma do
Edifico ‘A Noite’, uma das primeiras construgdes verticais da cidade, um museu aquatico,
construcao da nova sede do Banco Central e o Museu de Arte do Rio, no antigo Palacete

Dom Joao VI, um edificio historico da Praga Maua construido em 1912.

10



| Encontro Nacional da Associacao Nacional de Pesquisa

e Pos-graduagao em Arquitetura e Urbanismo
N A N PA R Q . - Rio de Janeiro, 29 de novembro a 03 de dezembro de 2010

Arquitetura, Cidade, Paisagem e Territorio: percursos e prospectivas 5|MPOS|OS - TRABALHOS COMPLETOS

As intervengdes de restauracdo e construgdo de novos imoveis para o uso
comercial, turismo e lazer sdo considerados carros chefe da operagao urbana na regiao.
Segundo a Prefeitura, as intervengbes propostas alavancardo o desenvolvimento da
regido, trazendo outros novos investimentos.

A questdo a ser analisada é que setor terd os maiores beneficios e se as
intervencdes irdo prever a inclusdo dos moradores originarios da area. De acordo com o
mapa do Projeto Poro Maravilha nota-se o predominio de areas comerciais e de interesse
turistico, sendo que a Unica area reservada para Habitagdo de Interesse Social (HIS) ja &
ocupada por habitagdo de baixa renda — o Morro da Providéncia. O projeto portanto néo
apresenta areas livres para investimento habitacional de baixa renda, principal ocupacao

da regido.

Turismo e
Entretenimento

Habitacdo

de interesse’ W&

Figura 2
Fonte: Prefeitura do Rio de Janeiro.
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Os recursos anunciados para as intervencbes em infra-estrutura urbana de maior
porte, contempladas na segunda fase do projeto, serdo obtidas através da venda de
Certificados de Potencial Adicional de Construgcdo (CEPAC), os quais seriam titulos que
dariam aos empreendedores direitos de construcdo gerados pelas modificagdes na
legislagdo urbanistica da area. Os CEPACs serdo, segundo a Prefeitura, negociadas pela
CDURP, que recebera os terrenos das trés esferas de poder localizados na zona
portuaria. A previsado de receita gerada com a venda de CEPACs pode chegar a 4 bilhdes
de reais.

Os recursos gerados pela venda de CEPACs ja estariam comprometidos com
obras de grande porte para atracdo de grandes empresas e empreendimentos
residenciais como a abertura de vias, ciclovias, ampliagcao de infra-estrutura urbana que
inclui rede de iluminagdo publica subterrdnea e ainda a implantacdo de duas linhas
circulares de Veiculo Leve sobre Trilhos (VLT), que ligariam o porto a Estagdo Central e a
futura Estacado Cidade Nova do metré.

A légica da venda de CEPACs esta no retorno que o empreendedor tera podendo
se utilizar deste potencial em uma area valorizada para construir. O empreendedor em
questdo, alvo dos investimentos do poder publico estaria interessado em construir
habitacdo de Interesse Social?

A regido do Porto abriga além de sua populagcédo originaria em sua maioria de
baixa de renda, grupos de familias sem teto que ocuparam prédios abandonados por
anos pelo poder publico e que vem na ultima década lutando por financiamentos federais
destinados a HIS. Ao analisarmos o mapa (1) da distribuicao das areas de CEPACs com
as principais ocupacgdes de HIS da regido podemos observar um conflito de interesses

claro e injusto.

12
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2 Projeto HIS - Quilombo da Gamboa
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6 Ocupacao Zumbi dos Palmares
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Mapa 1. Fonte: Prefeitura do Rio de Janeiro e interpretagdo da autora.

—13



| Encontro Nacional da Associacao Nacional de Pesquisa

e Pés-graduagao em Arquitetura e Urbanismo
N A N PA R Q . Rio de Janeiro, 29 de novembro a 03 de dezembro de 2010

Arquitetura, Cidade, Paisagem e Territério: percursos e prospectivas S|MPOS|OS - TRABALHOS COMPLETOS

As ocupacgdes apresentadas sdo compostas por familias de baixa renda e que
variam entre 4 a 6 anos de ocupacdo com um numero entre 40 e 70 familias por prédio
ocupado. Os grupos sdo assessorados por movimentos de representagcdo nacional como
o Movimento de Luta pela Moradia — MNML, a Unido Nacional de Moradia Popular —
UNMP e pela Central de Movimentos Populares — CMP, além de contarem com apoio do
Movimento dos Sem Terra — MST e de Organizagbes ndo governamentais. Estas familias
tém buscado garantir sua permanéncia na regido se articulando através de féruns de
discussdo como as Conferéncias Municipais das Cidades e de Seminarios organizados
como o “Moradia é Central’. Com o apoio das assessorias algumas delas obtiveram
financiamentos para Assisténcia Técnica pelo Fundo Nacional de Habitagcdo de Interesse
Social, € o caso das ocupagdes Quilombo das Guerreiras, Zumbi dos Palmares e
Chiquinha Gonzagaz. O recurso é destinado para o trabalho de mobilizagdo e organizagéo
comunitaria e foi aprovado em 2008.

A defesa pela destinagao dos imoveis publicos da regido portuaria para HIS é uma
bandeira defendida pelos movimentos populares e suas assessorias em todos os féruns e
Conferéncias desde da criacdo do Ministério das Cidades em 2003. Varios grupos de
trabalho foram criados para pressionar a Secretaria do Patriménio da Unido a
disponibiliza-los para este fim. O plano diretor da cidade do Rio de Janeiro, em sua
revisdo ainda ndo aprovada, define a regido central como Zona de expanséo da cidade,
por se tratar de area com disponibilidade de terra, prédios publicos subutilizados e infra-
estrutura ja instalada. Nada mais adequado apoiar e abrigar estas ocupagdes ou ainda
incentivar projetos de HIS na regido como € o exemplo do Projeto Quilombo da Gamboa,
elaborado pelo escritério Chig da Silva em parceria com a Fundagao Centro de Defesa
dos Direitos Humanos Bento Rubido. O projeto inscrito no FNHIS prevé a construgéo de
142 unidades habitacionais e atendera 12 familias ja residentes no terreno e
remanescentes da Ocupacdo Quilombo das Guerreiras, também localizada na zona

portuaria.

% Outras ocupagdes forma contempladas com o mesmo programa, localizadas fora da area de intervencao do Projeto Porto
Maravilha como a Ocupagao Manuel Congo e Almor.
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Apesar dos avancgos e conquistas destes grupos a pressao especulativa ja imposta
se apresenta como o maior desafio para a manutencdo destas familias na regido. Se
observarmos as mudang¢as na legislacdo local para viabilizar a operagdo urbana do
Projeto e o indices estipulados de aproveitamento do terreno por quadra (IAT), temos um

panorama complexo.

INDICES DE APROVEITAMENTO MAXIMOS POR QUADRA e
1 Ocupacdo Quilombo das Guerreiras M :»
2 Projeto HIS - Quilombo da Gamboa B :=
3 Ocupacao Flor do Asfalto ‘ B
| - 4 Ocupacéo Machado de Assis A '
l 5 Ocupacado Chiquinha Gonzaga i Je o

6 Ocupacgdo Zumbi dos Palmares {7 / o
_____ = " B 200

Mapa 2

Fonte: Prefeitura do Rio de Janeiro e interpretagdo da autora.
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Através do mapa (2) observamos que a maioria dos grupos aqui identificados esta
localizada agora em regides com altos indices de IAT, justamente nas quadras em que
seréo oferecidos CEPACs. Os certificados juntamente com a possibilidade de construir 8,
10 e 12 vezes a area do terreno se tornardo um negécio altamente lucrativo. A Ocupagéao
Quilombo das Guerreiras, agora localizada em uma regido de IAT 10 com oferta de
CEPAC se tornara um alvo facil da pressdo do capital especulativo apoiada pela
Prefeitura que esta apostando em um retorno financeiro com a operagao de venda dos
CEPACs.

GABARITOS MAXIMOS POR QUADRA LEGENER GABARITO
[] arevsmzpay)
1 Ocupacédo Quilombo das Guerreiras P s am@per)
2 Projeto HIS - Quilombo da Gamboa B o
3 Ocupacéo Flor do Asfalto _
4 Ocupagdo Machado de Assis ! Bl <o nopan
5 Ocupagédo Chiquinha Gonzaga /ORI LTS
LR 6 Ocupagdo Zumbi dos Palmares /b [ Avsemeopeyy
\ y ' f / f |:| ATE 20 m (30 pav.)

I:l ATE 120 m (40 pav.)
- ATE 150 m (50 pav.)

Fonte: Prefeitura do Rio de Janeiro e interpretagdo da autora.
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Agora pelo mapa (3) vejamos o mesmo exemplo da Ocupagédo Quilombo das
Guerreiras em uma regido de IAT 10 com previsdo para construgdo de até 150m, vai
possibilitar imoveis de até 50 pavimentos. Esta seria uma area de maior pressao
especulativa e no entanto é o grupo com um dos maiores niumeros de familias ocupantes,
80 no total. Para tentar incluir esta parcela da populacdo na Operacao Urbana, liderangas
politicas tentaram aprovar sem sucesso, uma emenda ao projeto de Lei do Porto para que
uma parte dos recursos dos CEPACs fosse destinada a HIS. Esta perda demonstra o
desequilibrio de forgas no processo de implantagdo do Projeto Porto Maravilha. Outro
exemplo da forga politica e econdmica do Projeto Porto Maravilha esta no fato de que ele
se apresentar como a unica alternativa, desconsiderando todos os outros estudos e
projetos desenvolvidos para a regido e coordenados pelo IPP, assim como n&o se
preocupa em estabelecer qualquer didlogo com a comunidade e suas liderancas de
bairro.

Apesar de ndo haver qualquer tipo de pactuagéo social ou reunides com os grupos
existente de ocupagdo e muito menos com as familias residentes a mais de 50 anos no
local, o Projeto Porto Maravilha ja comecga a ter consequéncias ruins para os projetos de
HIS e de reforma e assisténcia técnica.

Em relatos dos técnicos da Fundacgédo Bento Rubido que trabalham com o Projeto
Quilombo da Gamboa, as familias cadastradas ndo se sentem seguras de que serdo
contempladas, como explica Maria Amélia, assistente Social da Fundagéo Bento Rubido —
“Elas tém medo de no futuro, quando tiverem que sair para iniciar a obra, depois ndo
conseguirem voltar. Com tanta especulagdo sobre as obras no Porto elas preferem ficar e

lutar em suas casas de origem”>.

® Entrevista concedida a autora em 25/10/2010.
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Figura 3 — Projeto Quilombo da Gamboa.
Fonte: Chiq da Silva e Fundagdo CDDH Bento Rubido.

A experiéncia da Fundagdo Bento Rubido se soma a muitas outros projetos e
grupos que vivem momentos de apreensao quanto aos rumos do Projeto Porto Maravilha.
Em vérias regides como o Caju, o Morro da Conceigéo e o Morro da Providéncia ndo ha
sequer uma reunido com as liderangas locais sobre as perspectivas de assisténcia as

essas comunidades mais carentes.
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O Projeto Porto Maravilha apresenta investimentos em urbanizagéo, a construcéo
de Universidades, hotéis, museus, sedes de empresas, bancos e prédios residéncias de
classe média, mas ndo menciona, por exemplo, a construgdo de qualquer equipamento
publico como creche, postos de saude ou escolas municipais, que atenderiam a mais de
40.000 habitantes considerando o bairro do Caju. As intervengbes na Zona Portuaria do
Rio de Janeiro poderado “elitizar” a regido em um processo semelhante ao que vem
ocorrendo no bairro boémio da Lapa com uma populagdo também de baixa renda e que
ao poucos vai sendo expulsa dando lugar a bares, boates, restaurantes de alto padréo e

conjuntos residéncias de classe média. Sera essa a nova “Maravilha” do Porto?
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